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Planområdet er vist med stiplet plangrense, som ligger 20 m fra Hestholmen i henhold til vedtak i Lurøy 
kommune. 
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1 Formål 

Planbeskrivelsen skal beskrive denne detaljplanens mål, hovedinnhold og virkninger, og skal 
beskrive reguleringsplanens forhold til rammer og retningslinjer som gjelder for området. 
  
Endringene som reguleringsplanen vil medføre beskriver nåsituasjonen i pkt. 5, og endringene 
som planforslaget medfører i pkt. 6. Planbeskrivelsen angir altså endringer i forhold til dagens 
situasjon i planområdet og endringer i forhold til gjeldende planer for området. Denne 
beskrivelsen skal være et grunnlag for medvirkning, beslutningstaking og for tolkning av 
planforslaget. 

 

 
2 Bakgrunn 
 
2.1 Hensikten med planarbeidet er å detaljregulere Hestholmen, gbnr. 21/8, for utbygging av tolv 

tomter med frittliggende fritidsboliger. 
2.2 Forslagstiller for reguleringsplanen og eier av Hestholmen er Lurøy Bygg og Regnskap AS på Onøy. 

Plankonsulent er Prodeco AS i Ålesund. 
2.3 Lurøy kommune har vurdert en forespørsel om igangsetting av reguleringsarbeidet, og 

formannskapet gjorde vedtak i sak 69/11 den 24.8.2011 om at reguleringsarbeidet kunne settes i 
gang etter nærmere angitte premisser.  

2.4 Lurøy kommune gjorde i sak 69/11 en vurdering om planarbeidet ville komme inn under 
kriteriene i § 4 i Forskrift om konsekvensutredning, og formannskapet vurderte tiltaket til ikke å 
komme inn under lovens kriterier for å være KU-pliktig. 
 

 
3 Planprosessen 
 
3.1 Forespørsel om igangsetting av planarbeidet ble vedtatt av formannskapet i Lurøy kommune i sak 

69/11 den 24. august 2011.   
 
3.2 I planprosessen er det lagt opp til medvirkning fra følgende offentlige og berørte organer: 

 
• Lurøy kommune 
• Onøy/Lurøy lokalutvalg 
• Fylkesmannen i Nordland 
• Nordland Fylkeskommune 
• Kystverket Nordland 
• Reindriftsforvaltningen Nordland 
• Sametinget 

 
3.2 Det er oppgitt at planområdet ikke har naboer i lovens forstand, og nabovarsler er derfor ikke 

utsendt. 
 
3.3 Oppstart av planarbeidet var varslet i avisannonse i Helgeland Blad den 19. oktober 2011, med en 

kommentarfrist på 6 uker.   
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4 Planstatus og rammebetingelser 

 
4.1 For planområdet gjelder følgende overordnede planer:  

• Arealpolitiske retningslinjer i Fylkesplanen for Nordland 2008-2011 
• Kommunedelplanen for Onøy (1998) 
 
 

5 Beskrivelse av planområdet, eksisterende forhold 

5.1 Hestholmen er en privat eid øy/holme som ligger ca. 150 m nord for Onøy fergekai. Detaljplanen 
dekker hele Hestholmen med tillegg av 20 m sjøareal rundt holmen. Sistnevnte er i henhold til 
kommunens vedtak i formannskapssak nr. 69/11.  

 
5.2 Hestholmen har ikke bosetting, og er ikke i bruk annet enn til rekreasjonsareal for eier og andre 

som tilfeldigvis går i land på holmen. 
 
5.3 Planområdet består av ca. 70 % av fjell (berg), delvis bevokst med lyng. Resterende 30 % er 

tidligere beitemark for sau. Det er minimalt med dyrkbar jord igjen på holmen i dag, og det skal 
ikke være husdyrhold på Hestholmen når hytteområdet blir bygd ut. Området er åpent og solrikt, 
og egner seg god til det formål som reguleringsplanen legger opp til. 

 
5.4 Det er ikke registrert kulturminner på holmen. 
 
5.5 Hestholmen har ikke kjøreveger eller tilkomst for biltrafikk, og man er avhengig av å bruke båt for 

å komme til holmen. Det er pr. i dag ikke spesielt tilrettelagt for universell tilgjengelighet.  
 
5.6 Det eksisterer ikke vann- og avløpsanlegg eller energiforsyning på Hestholmen i dag 
 
5.7 Risiko- og sårbarhet (eksisterende situasjon) 

• Det er ikke registrert områder med rasfare. 
• Det finnes ikke elver eller bekker som medfører flomfare. 
• Hestholmen er utsatt for normale vindforhold. 
• Det finnes ikke kilder som medfører støy for området. 
• Det finnes ikke kilder som medfører luftforurensing eller forurensing i grunnen. 
• Det er ikke knyttet spesiell beredskap eller ulykkesrisiko til Hestholmen i dag. 

 

 
6 Beskrivelse av planforslaget 
 
6.1 Planområdet 

 
6.1.1 Planområdet (innenfor plangrensene) er totalt på ca. 70 daa, og er fordelt slik (ca.-areal): 

 Byggeområde for frittliggende fritidsbebyggelse (6,2 daa) 

 Byggeområde for uthus/naust (0,4 daa) 

 Småbåthavn (2,2 daa) 

 Offentlig friluftsformål på land (39,2 daa) 

 Offentlig friluftsformål i sjø og langs strandsone (22 daa) 
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6.2 Bebyggelsens plassering og utforming 

 Planbestemmelsene ivaretar hensynet til en godt terrengbasert plassering og utforming av 
hyttene på Hestholmen, og størrelsen er angitt tilnærmet å være lik tilsvarende og nyere 
hytteområder i Lurøy kommune.  

 Det er satt krav til at ingenting eller minimalt med terrengarbeid skal gjøres i forbindelse med 
gjennomføring av bygningstiltaket. Spesielt er tanken med dette gjort der det er fjellgrunn. 
Hensikten er å bevare området og terrenget mest mulig intakt og urørt for å unngå 
skjemmende visuelle virkninger i fjell/terreng av tiltaket. For evt. små tiltak som ikke kan 
unngås, skal overskuddsmasser fjernes fra området. 

 I planbestemmelsene er utformingen av selve bygningene regulert for best mulig 
stedstilpasning, uten at dette skal gå ut over brukskvaliteten.  

 
6.3 Boligmiljø/ bokvalitet 

 Hyttetomtene er foreslått som «punkttomter» der de fleste har et areal på 400-600 m2, og 
det er i henhold til planbestemmelsene ikke tillatt å gjerde inne tomtene. En slik løsning gir 
større avstand mellom bygningene, og hytteeiere og allmenheten for øvrig har muligheter til 
å gå mellom hyttetomtene uten at dette er privatisert. En god avstand mellom hytter/tomter 
vil også gi eierne en større følelse av privatliv. 

 Med å planlegge for frittliggende «punkttomter» mener vi det åpner for å kunne utnytte 
Hestholmen med 2-3 hytter mer enn om området ble planlagt for tettere utnyttelse med for 
eksempel rorbuer. Forslaget er derfor tolv tomter for frittliggende hytter.     
 

6.4 Uteoppholdsareal 

 Uteoppholdsarealet utgjør den største delen av Hestholmen, der omtrent 85 % av holmens 
landareal er regulert til offentlig friluftsområde. Den største samlede delen av 
friluftsområdet er lokalisert til holmens vestlige del, og utgjør omtrent halvparten av det 
totale friluftsområdet på land.  

 Ivaretakelse av eksisterende vegetasjon er nedfelt i planbestemmelsene. 

 I tillegg til offentlig friluftsområde på land (39 daa) er det avsatt friluftsområde i sjø, med en 
bredde på 20 m rundt hele holmen. Arealet i sjø utgjør ca. 22 daa. 

 Det skal i utgangspunktet ikke etableres andre turveier enn naturlige stier som finnes på 
Hestholmen i dag. Det skal likevel ikke legges hindringer i veien for å etablere nødvendig 
adkomst for funksjonshemmede, så lenge slik etablering underlegger seg stedets topografi, 
og at tiltaket fremstår som estetisk. 

 
 
6.5 Atkomst og tilgjengelighet 
 

• Det er ikke kjøreadkomst til Hestholmen, men det er forutsatt at den som måtte komme med 
bil skal parkere ved Lurøy båthavn på Onøy. Både den som kommer med bil og den som 
kommer med ferje til Onøy må ha båt/båttransport til Hestholmen, og det antas at de fleste 
må skaffe seg båtplass (med parkeringsrett) i båthavna. 

• I forbindelse med utbygging skal det etableres småbåtplasser/flytebrygger på Hestholmen, 
der det er regulert område for dette. Oppbevaring av båter på Hestholmen er dermed 
forutsatt i privat opparbeidet småbåthavn. 
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6.6 Øvrig infrastruktur 

• VA-ledninger og el.kabler skal frem til hyttene; fortrinnsvis i jordgrøft og som hovedregel i 

fellesgrøfter for minst mulig synlige terrenginngrep. 

• Det skal anlegges felles septiktank/-er for hytteområdet. 
• Nye stier/veger skal i minst mulig grad opparbeides i uberørt terreng, og fortrinnsvis skal nye 

slike anlegges i samme trase som grøfter for nye vann- og avløpsledninger.  
• Felles ledningsanlegg skal planlegges, byggemeldes og godkjennes av Lurøy kommune.  
 
 

6.7 Universell utforming 

 Planlegging og utbygging av hytter og adkomst til disse, skal i den grad det er mulig basere 
seg på prinsippet om universell utforming og tilgjengelighet for alle. 

 
 
6.8 Kulturminner 

• Det er ikke registrert viktige kulturminner på Hestholmen. 
• Dersom det i forbindelse med tiltak i marka oppdages automatisk fredede kulturminner, skal 

arbeid stanses og fylkeskommunens kulturavdeling skal varsles. 
 

 
6.9 Plan for avfallshenting 

• Container for hyttesøppel er plassert mellom ferjekai og Lurøy båthavn på Onøya. 
 
 
6.10 ROS-analyse 

• Det er gjennomført risiko- og sårbarhetsanalyse (ROS) i henhold til Fylkesmannens sjekkliste 
for reguleringsplaner. Analysen angir ingen risiko- og sårbarhetsforhold som medfører behov 
for gjennomføring av avbøtende tiltak. ROS-analysen er vedlagt.  

 
 
6.11 Rekkefølgebestemmelser 

 
6.11.1 Teknisk infrastruktur 
• Ingen hytter kan tas i bruk før vann- og avløpsledninger er lagt. 
 
6.11.2 Småbåthavn 
• Ingen hytter kan tas i bruk før det er anlagt og ferdigstilt tilstrekkelig med båtplasser.  

 
 
7.0 Konsekvenser for Lurøy kommune 

• Planforslaget medfører ingen (negative) økonomiske konsekvenser for kommunen. 
• Planforslaget medfører ingen (negative) konsekvenser for næringsinteresser. 
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8 Innkomne innspill 
 

8.1 Merknader  
 

MERKNAD FRA INNHOLD PRODECO AS 

   
Nordland fylkeskommune Planfaglig: 

• Hensynta fylkespolitisk arealpolitikk 
• Ivareta funksjonshemmedes interesser. 
• Hensynta barn og unge. 
• Estetikk. 
• Medvirkning. 
• Hensynta naturmangfoldet. 
• Energikilder. 
 
Kulturminnefaglig: 
• Kjenner ikke til at planforslaget er i konflikt 
med kulturminner. 
• Alle kulturminner er ikke registrert. 

Er tatt til etterretning og følgende 
er hensyntatt: 
 Medvirkning i forb. med 

oppstart av planarbeidet. 
 Krav til terrengbehandling og 

estetikk. 
 Bevaring av eksisterende 

landskap og vegetasjon. 
 Universell utforming. 
 Inntatt krav om varsling hvis 

kulturminner oppdages. 

Sametinget • Kan ikke se at tiltaket kommer i konflikt 
med aut. Fredede samiske kulturminner. 
• Minner om at det skal gis varsel hvis eldre 
kulturminner kommer frem under arbeidet.   

Kommentarene er tatt til følge ved 
at det er inntatt i planbest. § 3.6 et 
krav om varsling hvis kulturminner 
oppdages i forbindelse med 
arbeidene på Hestholmen. 

Kystverket i Nordland • Har i denne omgang ingen merknader til 
oppstart av planen. 

Tas til etterretning. 

Reindriftsforvaltningen 
Nordland 

Tiltaket er ikke i konflikt med 
forvaltningens interesser, og de har ingen 
merknader. 

Tas til etterretning. 

 
 
9 Avsluttende kommentar 

 
• Hvis forslagsstillerens intensjoner mhp ivaretakelse av terreng og stedstilpasning av hyttene 

skal kunne gjennomføres, må kommunen og byggesaksbehandler være ansvarsbevisst og 
ikke dispensere fra planbestemmelsene på disse punkt. Avvik fra bestemmelsene skal kun 
aksepteres hvis de ikke medfører fjellsprengning og at tiltaket blir skjemmende, både i seg 
selv og i forhold til omgivelsene (andre hytter/eiendommer), og det er kommunen som skal 
se til at så ikke skjer. Hovedregel er at det er bygning og terrasser som skal tilpasses 
terrenget og ikke omvendt. 

 
• Det forutsettes at eier (selger) sørger for at det dannes grunneierforening som skal ivareta 

fellesinteresser, og for å se til at forutsetninger som er inntatt reguleringsplan og 
planbestemmelser blir ivaretatt. Likeså å utarbeide avtaleverk for drift av fellesarealer på 
Hestholmen. Slike forutsetninger må inntas i kjøpsavtale slik at kjøperen allerede på dette 
tidspunkt underlagt disse forpliktelser samt deltakelse i velforening. 

 
 
 

Ålesund 22. februar 2012 
Prodeco AS 

Hallgeir Bjørkavåg (s) 


